Nutzungsvertrag Sternwarte

Die

DES — Optische und elekironische Systeme GmbH (kurz: OES GmbH)
Srermvearts &

91320 Ehermannstadt

vertrelen durch Herm . Frank Fleischmann

und der Mutzer

Slermwarte Feuarstein e,

Stermwvarte 1

8320 Ebarmannstadt

vertreten durch 2wei Vorstandsmitglieder

schiizltan fmiganden Mitzuncsvertrag:
{dacurch verleren alle bisher zwiszhen den Verragsparmern geschiossenen Vetrage, Filichten und
Forderuncan ih-e Wirksambkeit]

g 1 Nutzungaraume |/ Nulzungssache

1. Am Gelands Sternwarte 1, 3,5, 7
21220 Ebermiannstad:

kinnen benutrt werden:

* Teaeskopgarage 1, Teleskapgarage 2,

* Garmenoereich incl. Kuppel,

* akiuelle und kunftige Instrumente,

* PR Garagen und Parkpleitze,

*Versammivngsraum incl Toilette, Stubllzger, Werkstdten
(vorallem letzte beide Funkte gem. Absarache und Reseniening)

2. Derr Mutzerwerden werden von dor OES GmbH fur die Mutzangszeit ausgehandigt:
* Schiussel flr den Aulerbereich und die dortigen Gebaude und Instrurmente
* Schiigsel Or das Hauptgebdude (nach sbspracha)

§ 2 Nutzungszeit

Dre Mulzungszeit begint ant 01.01.2020 und lauft auf unkestimmta Zeir.
Die Verragspatner streben wir [Engerfisiges Nuzungsvernainis an. Deshald sind Eigenbadarts-
und Verwerungskiindigungen seitens OES GmbH fir 2 Jahre ausgezchlossen
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3 Nutzungsemgelt

. Das Mulzungsentg2lt Betragt manatlich; 200 Euro,

in wWiorter: zwei{ null { null Eure,

Die Yerragsparteien vereiabaren, dass das Mulzungsentgelt fiir den Zeitraum von 2 Jahren night
erhéht wird.

Mutzungsentgehterhdhungen und ale anderan Erklaruagen, dis Verragsandarangen betreffen, sind
schriftlich festzubalten, Scweil geseizlich zulfissig, meicht die Abcabe der Erklarung in Tasform
HLs

M diesem  Nutzungsentgelt sind samfiche Betrishskesten bezshlt, smweit sich nicht aus
Railirgrndrr HAIR0ronung etvas andsres ergibt,

, Der Gesarrthetrag des hutzungsentgelies 5t am Monatsanfang cer DES GmbH 2u zahlen.

4 Méngel und Schéden an Nutzungsraum / Nutzungssache /7 Haftung
o Zeigt sach ein Mangel, so muss der Mutzer dieses der OES GmbH urwerzuglich mitteilen.

. Hat der Mutzungsraum [ die Muizungszache eingn nicht unerheblichen Mangsl odar fehlt baw,
entfalt sine zugesicherta Eigenschafft =o kann dar Mutzar in asgemessenam Umfang das
Mutzungsentgelt kirzen, ks die OES GrbH den Mangel abstelll Wetare Anspriiche, we zum
Boispiel Efilungs: und Schadensersatramspriche, bieiben besiehen,

. Lis=1 die OES GrrbH ihr mitgetzilte Mangel totz Mahnung durch cen Mutzer nicht innerhalt gines
Fonats oder in dringenden Fallen unvarziglich behehen, so sl der Nulzer aulerdem Daachtigt,
die Miangel auf <osten der CES GmbH zu beseitigen. Der Mutzer kann sich cabei einer Fachfirma
bedienen wnd ak Veorschuss einen  anpemessensn  Betran  bei  der  nadchsten
Mutzungsentgelzableng sinbehalten.

4, Dzr Mutzer batet der CES GmbH i Schéden, die ar sslbsl, seine Milghiedar, cder Personen. cie
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seinetwegen am Grundstlict waren, verursacit haben, z.B. Aeslfer, Géste, auch mitgebrachte
Hausfiers, sowie auch fr Schiden, diz van ihm beauliragle Handwerker schuldhaft verursacht
haben.

, e OFES GmbH schiieldt keing Versicherungen fr Gebawde, Hausral, Bew hadsratsahelichs
Gegensiande ad. Cer Nuzer muss schaden verursacht duschn Feuer, YWasser Stusm Einbruch,
Crisbastanl, vandalisimus usd vergleichbare Zarsidrung selbsl dbernehmzn baw. bel Badar eigana
WErsICherungen akbschlieen,

. Bie OES GinbH ha'tel michl (or Sach- und Fersonerschaden durch Crle

. e QES GmbH hatel nichd fUr Fersonenscadden an Dritten

5 Ausbesserungen und bauliche Yerdnderungen

Dar Mutzer hat Malknahmen im Garten cder in Gebauden oder genutztan Sachen zu dulden. dis
zur Erbaliung und Pllege erforderdich sind [Iretandseizungs- ng Instand halivngemalnahmen).

Cae <osten der Schénbaitsreparaluren rag der Mutzar,

Walfnahmer zur Yerhasserung oes Gartens, genutzier Sacken cder sonsiger Taile der Gahaude
ader zur Einsparung von Energie oder "Wasser (Modemisierungem hat der Nutzer zu dulden,
soweit die geplanten Malbnahmen oder dig zu ervartende Nutrungsenigelterhéhung for ian oder
sping Mitglieder nicht zu einer ungerechtfertigten Hare fokren wirde,



if

Aufwendungen, die der Mutzer wahrend der Bavareten machen mussie, hat die OES GmbH 2u
ersetren: aul Varangen hat die OES GmbH Varschuss 7u leisien. Diese Ausgaben fihren nicht
Zur hutzungsentgelterhohung.

Diz OES GGminH hat dem Mutzer 3 Monate vor Begine der Bavarbeiten deren A, Umfang, Beginn
und voraussichilicte Dauver sowie die zu erwartende ErhShung der Nutzungsentnelte schrittlich
mitzuteden. Der Nutzer is1 herechtigl, bis zum Ende des au’ die Mitteiungen folgenden Monass
diesen Vertrag 7zu kindigen. Hat der Mutzer gekindigl, ist die Malknghme bis zum Ablauf der
Mutzungsdauer zu unterlassen. Letzieres gik nicht bei Malnahmen, die mit keiner ader aur mit
einer unerhablichen Einwidung suf die gemnutzien Résme’Sachen wverbunden oder als
Sicherungsmalinahmen dringend erforderlich sind.

E & Einbauten des Mutzers

]

Dt Nutzer is! berechtigr geaignete Heizjerdte aufzustelen, Lie behordlichzn Warschriften sind zu
boachien Eventuel erforderizhe benondliche Genehmigungen hall der Mutzer auf eigene Kosien
ain. Das Autsiellen st der DES GmbH in ancamessener Zeil vorner anzukondgen. Eventwell
dadurch zusazlich anfallende Heizkosten tragt der Nutzer.

. Der humer 151 nerechiigt, bauliche Verdrderungen und Einfchtungen ‘Gr eine berindenengerechte

Nutzung der Mietsache cder des Zugangs zu hr auf eigene Kesten durchzufihren. Er muss vorher
die Zustrmmung der OES GmbH einhalen. Dese kann die Zustmmung venseigern, wonin Sic cin
gberwiegendes  Interesse an der wnverénderten Crhaltung des  Nutzungsraumes { der
Mutzungssache hat. Die OES Gmbll kann vom Mutzer eing angemessens Sicherheit fur die
wizderherstelung des urspringlichen Zustandes nach Auflisung das Vertrags ferdarn. Der Mutzer
haftet for die fachménnische Herstellung und fiir die ordnungsgemaie Banutzung. Besteht ein
nennenswertes  Schadensriziks, =2 hat e eing entsprechende  Halpllichtearsicherung
nauchie UbnCiSen,

Sonstige Sirbauten und baulicne Veranderunpen durcn der Mutzer dirfen. scweit sie Gber den
verragsgemalken Gebrauch hinausgehen, nur mit Erlaubnis der OES GmbH vorgenammen
warden, Die OFS GmbH dardf die Eraubnis nur venseigern. wenn die Malinahme flr sie
unzumathar ist

Der  Nutzer daf eigene Liefer- und  Anschiussvertrige  mit Energielieferantan,
Telekommunikationsunternehmen und Mulimedia-Dierstlsistemn seiner Wahl abschlieen. Cie
OES GmbH gesiattet ihm hierzu, soweit technisch notwendly, diz Benutzung der schon
vorhandenen Hausinstallation. Motwendige zusdtziche Installationen genehmigt die OES GmbH,
soweil dies fir sie nach pflichtgeméiem Srmessen zumutbar ist und der MNutzer sie vor Kosten
huertir freiste it

. Der Mutzer ist berechtigr, gine Binrehiung. mit ¢er 2r die genutzten Rdume ! Sachen versenen nar,

wegzunshmen. Dies gilt nicht, sofern die OES GmbH dem Nutzer eine angarressena
Entschadigung zahlt, es sei cenn, der Nutzer hat ein Derechiigtes Interesse daran. tle Einfchtung
mitzunehmer.

Oberummt die ES Gmod beim AUSZUY 085 Mutzers dessen Einbouten oder  bauliche
werdnderungan, 0 hat sie dem Mutzer die nachgewiesensn Kosten zu ersiatien, unier

Rericksicitigung wines angemessensn Abrugs fir Abnutzungen biw. Zeitwerte.

E 7 Maschinen und Gerdte

Der Nutzer darf in den genutzten R&umen Maschinen und Serdte (z.B. Teleskope, Compulersystame
usw.] aufstellen. Die OES GrmbH varsicher, dass die Stromversorgungen der Stermvare ausreichend
abgesichert sind bzw. siz stellt diese auf Anforderung her. Die elekinsche Installaton wird aul wunsch
dusch den Mutzer vollzogen. Des Mutzer haffer selbst fur die eingestellizan Gerdte DZW. daran
enstehenden Schiaden und hat diese gof. selbst zu versichenr.




§ 8 Tierhaltung

Doz Mutzer darf an der Stermwearts keine Tiesa halten

h B Gartennuizung

1.

De Mutzer darl den zer Stermwarte gehorenden Caren nach Absprache zu astronomischen
Pwackan aodar zur Offentichbeitzarbail nutzen.

. Dig Pllaga das CGarens wird i der beiiegerden Haugordnung geregelt.

§ 10 Fernseh- und Rundfunkempfang

1.

Die OES GmoH ist berechtigt anstele von Einzelantennen pine Gemeinschaftsantanne fir alle
ublichen Rundfunk- und Fernsehprogramme zu erichten. In diesem Falie ist cer Mutzer
varaflichter, seine Linzelantenne zu entfernen, sofem aicht n Ausnahmeféllzn wichtige Grinde fur
die Beibehaltung veriegen. Das gilt sinngemall for Satslinerempfangsanlagen.

Die OES GmbH ist verpfichter, eine Gemeinschaftsempfangsariage (WLAN eingeschiossen)
j=weils auf dem onsdblichen Standard empfangsberat zu halten,

Hat der Mutzer en besonderes Interesse, darf er eine AuBenanteqne zum Eernseh- und
Runcfunkempiang fur digjenigen Programme ader Signale aus dem Welraury ankringen, fiir dis
keine Gemenschalizempfangsaniage vorhanden st oder won der  OFES CGmbH  nicht
ermpfangsbereit gehalen wird. Dies git avch flr Satellitenerpfangsaniagan (Farabalantennen;.
Die OES GmbH kann den Plaiz auswahlen, a7 dem die Antenne angebracht wird, satern dort gin
eimwandireizr Emplung gewahrizistet 1St Die Antannenanlage hat den YDE-Vorschriften iber
Aulerantennen zu entsrechen. Der huzer hat seine Antenrenaniage in crdnungsgemarem
fustand zu halten. Kosten aus der Anbringung und Unerhaliung der eigeten Antenne tragt der
Sutzar.

Eine Ausghcdsrung der Mernaeh- und Rundfunkversargung au’ einen Drittbetr=iber ISt nur mit
Zughimmung des Mutzers 2ulissig.

£ 11 Retreten der genutzten Riume durch die OES CmbH

L

Die OES GmbH ader ihr Beauftragter kann die genutzten REume, soweit wichtigs Grinde (Haus-
oder Woanungsverkauf, Kilndigung, Reparaturen) dies edordar, zusammen mit Inferessenten
oder Hardwer<emn nach vorheriger Ahstmmung mit dem Mutzer betraten. Dabei hat sie suf die
Arbeitszeit dez Mulzers oder sonstige perséniche Hinderuasgegriinde Rlcesicht 2u nehmren.
Besichtigungen snd auf ¢a. 3 Stunden an einem Tag pro Winche 70 hescheiinken.

- Damit die OES GmbH im Matfall auch be langerer Abwesenheit des Nitzers Zugase zu den

genutzten Raumen hat, muss dieser der OES GmbH mittailen, wem er zu diesser 7weck pinon
Schldssel Obedassen hat.




§ 12 Auskunfizpflicht der DES GmbH

Die OES GmibH st werptchiet, dem Nutzer alle erfordedichen Angaban schnftlich za ereien; diss
betrifft imsbesondere Heiz- und Beriebskostenabrechnungen, Mutzerhchungen. Zirssankungen.

§ 13 Ordentliche Kiandigung

1. Der Mutzer kann den Mutzungsvertrag ven unbestimmier Deuer jedereeil unlen Einhalung der
Kundigungsfrist wvan 3 Manaren kincigen.

2. Die QOCZS5 Gmbll kann den Nutzurgsvertrag von wenbestimmier Dauver kindigen, wenn sie die
Raurne fur sich weger Betricbsonesciterung bondtigt oder ein sonstiges berachtigtes Interesse im
LBinne des Gesetzes nachweist

3. Die Kindigungsfrist veldngert sich fur die OES GmbM nach Ablauf von 5 Jahren auf & Monate und
nach Ablauf van B Jahren auf © Monate.

4. Kindicungsarkdaningen milssen spafestans am 3. Werlktag des Monats beim Venragsparner
BINGRoangan s2in. cahel zahlan 5amstiag und soaniag sowiz cesatzlichen Feietane nichr mit. Die
Wenragsparner konnen rur schriftlich kundigen.

5. Eine Teilkirdigung von Meben-aumen ist ausgeschloszean.

§ 14 Fristlose Kindigung

1. Endet das Mutzungsvernditnis durch berechtigte fristlbsz Kondigung cer OES SmbH  aus
wichtigem Grund, so haftet der Nutzer fir den Schacen, cen die DES GmbH dadurch erdeidet,
dass de Riume nach dem Auszug des hutzers eine Zeit lang leer stehen oder billiger abgeqebean
werden mussen. Die Haftung besteht hochstens fur einen Zeiraum ven 2 Mconaten nach Rlckgabe
der Mutzungsraums § Yutzengssache, Dia Hatung ertfalls, wenn die 2ES GmibH sich um einen
Ersatznuizer ncht ganugend Demunt hat,

2. Enderl das Mulzungswvertaltnls durch berzchigoe fristlose kbndigung des MUZungsverirages aus
wichtigem CGrund, so hafter die OES GmibH fir den Schaden des Nutzers,

§ 15 Erldschen des Nutzers

1. Cesetzliche Machfolger freten in der gesetzicher Reihenfolye in das Muzungsvernaitnis ein, Der
Rachfolgenutzer kenn mnerhalb cincs  Monats dem Verragspattner mitteilen, dass er das
Mietverhiltniz nicht forsetzen will. Dann gilt der Eirtritt als nizht efolge.

2. Das gleiche Kondigungsrecat gilt for den Machfolger, des das Mutzungsveryiltnis fansetzt, wenn
niemand nach den gasetzlichan Yorschrifien eingetretes ist.

£ 16 Auszug des Nutzers

Zient der Mulzer aus. muss er die Rédume basenrain ud mi samtlichen Schliisseln der QES GmbH
bzw. deren Vertreter zurickoeben.



§ 17 sonstige Versinbarungen

{ Dle Hausordnung ist Bestasdlell deses Vertages und dem Vertrag beigefigr \iesentiiche
warpilichiungsn des Nulzungsvertrages <dnnen hierdurch nickt abgeandert oder 2rgAn7t werden.

Epermannstadt, den 01,01.2020

AMNLAGEE: Hausardrweng wam 0101 2020
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Mulzungs- ! Betrizbs- / | lawsordnung 7 Version Stenwarte (01012020}

Dafinibonen:

* Dffentlichgs Barsich: Jeder fir Bosucher zugengliche Or im gesamien Sterwa Engelands
* Privater Bereich: nur 1 dis Anwohner zugiangliche Crte im gesamten Starmwanengelinle
* Innenhareich: Bareich in dzn Gebdudan

*Aukenbersicy Bereich aveserhalb der Gabdude

1) Ubernahme von 30% der Bauunterhalskoston im &ffentlichan Bareich (nier nur Teleskopgaage 1,
Teleskopgarage 2) und Ubernahme von 100% der Bauunterhaltskosten im Sfendlichen Borsich {hiar
rr Kuppel) und Ubemasme van 1008 der Bauurterhaltskosten im sigenen privalen Innenbersich
(hier Teleskopgarage 1. Kuppel, Teleskopgarage 2)

2} Lhernahme von 33% der Gartenarbeiten

3] Ubernahme cer prozeniual anteiligen eigensn Betriebskostzn [Ztrom, Wasser, Gas, Warme
Abwasser), 0zw. pauschal nach Absprache, wenn diese nicht germessen werden kinnen,

&) Kehren (Schnee. Blater, Schmutz) der Wege der Sternwarte im offentichen AuRenbereich und
Abfall- Schmutzentternung auf den angrenzencen Flurwegen,

B} AsbDeitslelstung  sur Instardnaltiing/Erveiterung’Rickbau/Organissticn ven Beleuchiungs-,
ewkirizchen und daremechnschen Anlagen im dttemlichen Bareich

G) Bessitigen von Abfalen, schmutzigen und unbenutzten agenstander im kompletten difendlichen
Aullenbereich. Darunter insbhessiders abgestellte Kamons, Kistzn, alte Fanrrader, alte Stlhle, kaputte
Schirme, Tinen. Fapiers, .. Der Feiaun daf kein Lagerraum und abfaliplaiz werden!

Fi degiches Ab-tdufstellen ocer Abmomsierer-ifnbringen vor Gegenstancen im Aulanbersich st
zwischen den Anwohnern brw. eul den Stervwariznmilgliedem abzustimmen. Daruntzsr fallen
insbesonderz Beleuchtungen, Planzungen, Z8une, Garnenmobiliar, Veranderungen an Gebauden,

8, Ein gepfiecies Erscheinungshild der Stermwarte ist zwingend, Darunter falt auch der privae
Rareich, cotem er sichtbar ist, 2.8, gedfinete Garage, KFZ, Terrasse, Person selbst (z.6. Klesdung im
Aulenbarsich).

9) Mach Absprache hat méaglichsr immer ein Mieter am Sternwartegeldnde anwssend zu sein, Die
Aufgaben snd cabelr Schiissedienst fir Versinsmitglieder (nur nach vorheriger Anmeldung),
Abschrackung von ungebeteten Gasten und Sicherung der Einrichtung.

10) Nach Absprache hat immer ein Mieter cie Sternwane der Ofentlichloit gEgenuaer U variratan,
Sowohl am Telefon, als auch vis a vis. Dies unter Bericksizhtigung aller Hiflichkeitsformealn.

Enwelterungen oder Anderungen dieser Ordnung nur nach schiifiche: Bestatigung der hetroffenen
Parteien.



